Economie aplicata 1.4

1.4.1. Operatia de creditare a persoanelor fizice este unul dintre principalele obiecte de
activitate ale sistemului bancar si reprezinta oferta sistemului bancar pentru finantarea unor nevoi proiecte
ale menajelor pentru care acestea nu dispun de bani suficienti (achizitionarea unei locuinte, case de
vacantd, autoturisme, alte nevoi personale).

Creditele pentru membrii familiilor sunt acordate in conformitate cu anumite reglementari sau
norme interne de creditare stabilite de bancile comerciale sub supravegherea BNR (Directiei de
Supraveghere a Bancii Centrale). Acestea pot urmari, de exemplu nivelul gradului de indatorare prin
existenta unui procent limitd maxima din veniturile solicitantului si trebuie sa tind seama si de situatia
pietei monetare, de nivelul si dinamica rata dobanzii pe aceasta piatd. Fiecare banca este obligata sa aiba
reguli interne foarte clare 1n privinta conditiilor de creditare.

Bancile comerciale concureaza intre ele pentru atragerea cat mai multor clienti.

Repere orientative pentru Imprumuturi in cazul persoanelor fizice:

e Nivelul ratei dobanzii. DAE — rata dobanzii anuale efective trebuie sa fie afisata la vedere (si nu doar
un nivel al ratei dobanzii de referintd). Aceste informatii trebuie sa fie transparente. DAE trebuie sa
cuprinda, in afard de nivelul ratei dobanzii, si alte costuri, cum sunt: comision de analiza, comision de
acordare, comision de administrare, comision de rambursare etc.

e Solicitarea/nesolicitarea de garantii. Unele banci acorda credite fara sa solicite garantii, In timp ce
altele cer garantii (bunuri, imobile, polite de asigurare etc.)

e Pretul bunului pe care dorim sa-1 achizitionam. Pretul CIP — cel mai mic pret (nu include taxele) este
de multe ori scos in evidenta; Pretul DDP (Delivered Duty Paid)— pretul care trebuie platit efectiv
(include taxele).

e Gradul de indatorare admis de banci (uneori acesta poate fi fiind stabilit ca urmare a unei negocieri).

e Modalitatea de rambursare — modul 1n care banii imprumutati urmeaza sa fie inapoiati bancii, care
poate fi: 1n rate lunare fixe, rate descrescdtoare, rambursare in avans a unei parti din creditul acordat.
Avantajele sau dezavantajele sunt diferite, in functie de situatia diferitd a debitorului.

e Documente solicitate de fiecare banca.

e Rapiditatea acordarii creditului. Timpul de analizd a unui dosar prin care se solicitd credit este, de
asemenea, diferit de la o banca la alta.

e Dovada de bun platnic. (odata cu instituirea unui sistem de supraveghere), bancile au acces la date cu
privire la corectitudinea achitarii imprumuturilor anterioare sau a unor alte credite care inca nu s-au
stins printr-un sistem de supraveghere acestora.

1.4.2. Creditul imobiliar sau ipotecar reprezinta ofertele de creditare pentru cumpararea de locuinta.
Creditul ipotecar este creditul garantat prin ipoteca asupra imobilului cumparat. Este vorba de
posibilitatea de a garanta creditul chiar cu imobilul pe care il achizitioneaza, girantii si alte tipuri de
garantii fiind scoase din calcul. In principiu, creditul ipotecar se garanteazi cu ipoteca pe imobil, in timp
ce creditul imobiliar se poate garanta si cu alte tipuri de garantii (giranti, alte imobile). Se considerd in
general cd prin credit imobiliar se pot finanta si constructiile de imobile, in timp ce prin credit ipotecar
acest lucru nu este posibil, deoarece este imposibil sé fie ipotecat un imobil inexistent.

1.4.3. Creditul de consum si creditul pentru nevoi personale. Termenul de credit de consum
cuprinde un spectru foarte larg de credite cu destinatii foarte diferite, incercand sa raspundd unei
multitudini de nevoi personale ale persoanelor fizice. In ofertele de creditare pentru consum béncile
comerciale includ produse bancare foarte diverse: credite pentru constructii, amenajdri, redecorari de
locuinte, continuand cu creditul pentru nevoi personale (numit de unele banci ,,creditul pentru orice”),
creditul auto, creditul pentru studii, creditul pentru calatorii si vacante.

Descoperitul de cont (overdraft) este un produs bancar menit sa permita detinatorului sa cheltuiasca
peste nivelul veniturilor sale lunare. Dobanda practicata de regula la astfel de imprumuturi este Tnsa destul
de ridicata.

Cel mai frecvent credit pentru consum este creditul pentru nevoi personale. Caracteristici ale
creditului valabile pentru una dintre bancile comerciale sunt printre altele: 1) Fisa scoring este un
instrument folosit in evaluarea profilului solicitantului de credit. Un rol important n constituirea Fisei
scoring 1l are Bugetul de familie, ca un instrument de lucru utilizat pentru masurarea capacitatii de
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rambursare a creditului. 2) Capacitatea de rambursare reprezinta potentialul financiar al solicitantului de a
plati lunar rata de credit si dobanda aferenta.

Creditele pentru persoane fizice sunt extrem de diverse, iar bancile comerciale Incearca prin oferta de
produse bancare sa vind in intdmpinarea diversitatii de nevoi corespunzdtoare diversitatii de situatii ale
persoanelor fizice. Intr-o economie de piati creditarea nevoii de consum este fireascd, utild si atractiva.
Sunt importante In acest caz informarea prealabild, compararea diferitelor oferte, calculul atent al
posibilitatilor de rambursare.

Aplicatii:

1. Analizati situatia in care in familie s-a luat hotararea achizitiondrii unui autoturism nou. Discutati in
echipa, documentati-va, informati-va atent si prezentati dupd o sidptdmana: criteriile de care ar trebui sa
tind cont un cumpdrator avizat, alternativele viabile pe care le-ati selectat, optiunea voastrd pentru una
dintre alternative, insotita de argumentele necesare.

2. V-ati decis asupra unei banci de la care doriti sa obtineti un credit pentru studii in valoare de 5.000
EURO. Care sunt pasii pe care trebuie sd-i parcurgeti si ordinea acestora pentru a reduce la minimum
timpul de acordare a creditului? Realizati traseul maximei eficiente pentru obtinerea unui credit de acest

tip.
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